ПРОТОКОЛ №1

рассмотрения заявок на участие в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности,     с кадастровым номером 52:23:0020408:1038, площадью 759±24 кв.м, адрес (описание местоположения) Нижегородская область, р-н Богородский, г.Богородск, ул.Ленина, 177 А, с разрешенным использованием: для строительства торгово-офисного центра, категория земель - земли населенных пунктов
г.Нижний Новгород






16.01.2018 г.  11.00 час. 
Присутствовали:
	Щегров Андрей Валентинович
	заместитель министра инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области, председатель конкурсной (аукционной) комиссии;

	Члены конкурсной (аукционной) комиссии:

	Кирюхин Алексей Владимирович
	начальник отдела продажи имущества и проведения торгов министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской, заместитель председателя конкурсной (аукционной) комиссии;

	Варакина Алла Борисовна
	начальник правового управления министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области;

	Романова-Соболева Татьяна Георгиевна 
	начальник отдела договорных обязательств по инвестиционным проектам министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области;

	Морозова Елена Васильевна
	заместитель начальника управления распоряжения земельными ресурсами, начальник отдела по предоставлению земельных участков в собственность министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области;

	Фадеева Ольга Ивановна
	начальник сектора проведения аукционов земельных участков отдела по предоставлению земельных участков в собственность министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области;

	Кислицына Елена Владимировна
	консультант отдела продажи имущества и проведения торгов министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области;

	секретарь конкурсной (аукционной) комиссии:

	Магина Елена Александровна
	главный  специалист  отдела продажи имущества и проведения торгов министерства инвестиций, земельных и имущественных отношений Нижегородской области.


1.Предмет аукциона

Предметом аукциона является право на заключение договора аренды земельного участка, находящегося в государственной собственности, с кадастровым номером 52:23:0020408:1038, площадью 759±24 кв.м, адрес (описание местоположения): Нижегородская область, р-н Богородский, г.Богородск, ул.Ленина, 177 А, с разрешенным использованием: для строительства торгово-офисного центра, категория земель - земли населенных пунктов.

Характеристика земельного участка:
Местоположение земельного участка: Нижегородская область, р-н Богородский, г.Богородск, ул.Ленина, 177 А.
Кадастровый номер: 52:23:0020408:1038.

Категория земель (целевое назначение): земли населенных пунктов.

Площадь земельного участка: 759±24 кв.м.

Вид приобретаемого права: аренда 18 месяцев с даты заключения договора аренды.

Обременения земельного участка: на дату принятия решения о проведении аукциона на участок не зарегистрированы права третьих лиц.

Правила землепользования и застройки территории города Богородска Нижегородской области, утвержденные решением городской Думы №23 от 05.05.2009г. (с изменениями).

Земельный участок находится в зоне деловой и коммерческой активности (территория городского центра, подцентров) О-1 и объединенной охранной зоне объектов культурного наследия г.Богородска.

Назначение объекта капитального строительства - строительство (торгово-офисный центр) в соответствии с режимом содержания и использования объединенной охранной зоны объектов культурного наследия.

Объекты капитального строительства - отсутствуют.

Разрешенное использование земельного участка: для строительства торгово-офисного центра.

Предельное количество этажей или предельная высота здания - решить индивидуальным проектом в соответствии с заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.     

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 38 %.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки территории города Богородска Нижегородской области, утвержденными решением городской Думы №23 от 05.05.2009г. (с изменениями) параметры застройки: 

- высота зданий: для всех основных строений количество надземных этажей - до 5 с возможностью использования дополнительного мансардного этажа; 

- шпили, башни, флагштоки - без ограничений.

Иные показатели: современная топографическая съемка отсутствует, возможно наличие не выявленных инженерных коммуникаций. По запрашиваемой территории проходит водопроводная и канализационная линия на ж.д. 175, в случае попадания их под застройку вынести из зоны застройки в соответствии со СНиП.

Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации - отсутствуют.

Сведения о расположении земельного участка в пределах зон с особыми условиями использования территории: земельный участок находится в объединенной охранной зоне объектов культурного наследия г.Богородска согласно Постановлению Правительства РФ от 02.02.2012г. № 51 «Об утверждении границ территорий объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) местного (муниципального) значения, расположенных в городе Богородске, режима использования территорий в утвержденных границах» и Решению Нижегородского областного совета народных депутатов 31.08.1993г. №279-м «Об объявлении находящихся на территории г.Богородска объектов, имеющих историческую, научную и культурную ценность, памятниками истории и культуры областного значения и установлении границ зон охраны г.Богородска, режимов их содержания и использования» рядом с памятниками истории и культуры местного значения:

1.усадьба Сургутовых (главный дом), конец 19 века, г.Богородск, ул.Ленина, д.175;

2.дом Башкирова И.М., конец 19 века, г.Богородск, ул.Ленина, д.177.

Режим содержания и использования объединенной охранной зоны объектов культурного наследия. 

Сохранение красных линий исторически сложившейся планировочной структуры, воссоздание ранее утраченных элементов и параметров. Восстановление градорегулирующего значения исторических доминант в архитектурно-пространственной композиции  города.   

Поэтапное освобождение от существующей диссонирующей застройки территории объектов культурного наследия, в целях их последующей реставрации, нейтрализация дисгармоничных объектов.

Сохранение преобладающего исторического типа и ансамблевого единства застройки. 

Принятие габаритов новой застройки, обеспечивающих масштабное соответствие с окружающей и исторической средой, исключающих закрытие точек наилучшего восприятия на пространственные доминанты, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для восприятия объектов культурного наследия. 

Осуществление нового строительства по индивидуальным проектам. 

Постановка новых зданий по историческим красным линиям. Сохранение исторического ландшафта.

Исключение прокладки инженерных коммуникаций - теплотрасс, газопроводов - наземным способом.

Проведение работ по комплексной реконструкции и регенерации исторической среды.

Общие требования: размещение и параметры объектов капитального строительства, ограничения и обременения использования земельного участка следует приминать в соответствии с требованиями Правил землепользования и застройки г.Богородска, строительных и санитарных нормативов и правил, ведомственных нормативных правовых актов, не противоречащих Федеральному закону от 27.12.2002 №184-ФЗ «О техническом регулировании», перечню национальных стандартов и сводов правил, утвержденному распоряжением  Правительства РФ от 21.06.2010 № 1047 и в соответствии с режимом содержания и использования объединенной охранной зоны объектов культурного наследия. А именно: 

1.Проектирование вести в соответствии с режимом содержания и использования историко-культурной территории - район улиц Ленина - Свердлова в г.Богородске (приложение 3 к решению областного Совета народных депутатов от 31.08.93г. №279-м), с учетом режима использования территории объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) местного (муниципального) значения - «Дом И.М.Башкирова» (ул.Ленина, д.177 (литера А) в г.Богородске (приложение 19 к постановлению Правительства Нижегородской области от 02.02.2012 № 51)»;  

2.В соответствии с установленными режимом содержания и использования историко-культурной территории - район улиц Ленина - Свердлова в г.Богородске, режимом использования территории объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) местного (муниципального) значения - «Дом И.М.Башкирова» (ул.Ленина, д.177 (литера А) в г.Богородске), проектную документацию представить на рассмотрение в Управление государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области»;

3.В составе проектной документации разработать раздел обеспечения сохранности объектов культурного наследия, расположенных в непосредственной близости от объекта предполагаемого строительства - «Усадьба Сургутовых. Главный дом». (ул.Ленина, д.175 (литера А); «Дом И.М.Башкирова» (ул.Ленина, д.177 (литера А) в г.Богородске и представить его в Управление государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области с результатами историко-культурной экспертизы по данной документации;

4.В соответствии со ст. ст. 28, 30, п.3 ст.31, ст. ст. 36, 45.1 Федерального закона РФ  от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятник истории и культуры) народов Российской Федерации», до начала землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ:

4.1.Обеспечить проведение и финансирование историко-культурной экспертизы путем археологической разведки в порядке, установленном ст.45.1 Федерального закона № 73-ФЗ;

4.2.Представить в региональный госорган охраны объектов культурного наследия научный отчет о выполненных археологических полевых работах, являющихся основным документом, представляющий результаты проведения археологических полевых работ, в соответствии с выданным разрешением (открытым листом), а также подтверждающий отсутствие, либо наличие объектов, обладающих признаками объектов культурного наследия на обследованном земельном участке.

5.В случае обнаружения в границе земельного участка, подлежащего воздействию земляных, строительных работ объектов, обладающих признаками объекта археологического наследия, и после принятия решения региональным органом охраны объектов культурного наследия о включении данного объекта в перечень выявленных объектов культурного наследия:

5.1.Разработать в составе проектной документации на строительство раздел об обеспечении сохранности выявленного объекта культурного наследия или о проведении спасательных археологических полевых работ или проект обеспечения сохранности выявленного объекта культурного наследия либо план проведения спасательных археологических полевых работ, включающих оценку воздействия проводимых работ на указанный объект культурного наследия (далее документация или раздел документации, обосновывающий меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия);

5.2.Получить по документации или разделу документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного наследия заключение историко-культурной экспертизы и представить его совместно с указанной документацией в региональный госорган охраны объектов культурного наследия на согласование;

5.3.Обеспечить реализацию согласованной региональным органом охраны объектов культурного наследия документации, обосновывающей меры по обеспечению сохранности выявленного объекта культурного (археологического) наследия.

6.Разработать проект по установлению границ охранной зоны памятника культурного наследия.

Архитектурно-планировочные требования: проект объекта капитального строительства разместить в границах чертежа градостроительного плана  № 283 от 24.08.2015г., выполненного управлением архитектуры и градостроительства Администрации Богородского муниципального района Нижегородской области; принятие габаритов новой застройки, сомасштабной окружающей исторической среде, сохраняющих наилучший обзор на пространственную доминанту, а также исключающих создание фона, неблагоприятного для объекта культурного наследия при восприятии его с характерных точек. Проект согласовать с Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.

Ограничения по требованиям охраны особо охраняемых природных территорий: отсутствуют.

Ограничения, предъявляемые к водоохранным зонам водных объектов: отсутствуют.

Требования к организации подъезда и прохода к земельному участку: определить проектом.

Требования к благоустройству и озеленению земельного участка: обеспечить благоустройство земельного участка в соответствии с действующими нормами и правилами, установленными для соответствующего объекта капитального строительства.

Требования по инженерным изысканиям на участке: выполнить в соответствии со ст.47 Градостроительного кодекса РФ. Современная топографическая съемка отсутствует, возможно наличие не выявленных инженерных коммуникаций.

Основные требования к решению и отделке фасадов: решить проектом в соответствии с режимом содержания и использования объединенной охранной зоны объектов культурного наследия и согласовать с Управлением государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области.

Требования по охране и использованию объектов культурного наследия в границах участка: в соответствии с режимом содержания и использования объединенной охранной зоны объектов культурного наследия и заключением Управления государственной охраны объектов культурного наследия Нижегородской области от 18.03.2013 №518/18-643/13.
Требования по сносу, выносу, переносу сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования: при необходимости вынос (перекладку) выполнить по согласованию с владельцами сетей.

Требования по обеспечению эксплуатации инженерных сетей и сооружений: в соответствии с действующими нормами и правилами.

Начальный размер ежегодной арендной платы за земельный участок: 208 000,00 (Двести восемь тысяч) рублей (установлен на основании отчета независимого оценщика о проведении рыночной оценки, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности без учета платы за подключение объектов к сетям инженерно-технического обеспечения).
Шаг аукциона: 2000,00 (Две тысячи) рублей.

Размер задатка: 100% от начального размера ежегодной арендной платы за земельный участок: 208 000,00 (Двести восемь тысяч) рублей.
Итоговый размер ежегодной арендной платы за первый год аренды за вычетом уплаченного задатка, вносится в течение 30 дней с момента подписания договора аренды. 

В случае досрочного расторжения договора аренды арендная плата за первый год не возвращается независимо от причин расторжения.

Арендная плата за последующие годы аренды  вносится ежемесячно равными частями, не позднее 20 числа текущего месяца.

2. Результат рассмотрения

Конкурсной (аукционной) комиссией установлено, что на 12 часов 00 минут 15 января 2018 года (срок окончания приема заявок) на участие в аукционе не поступило ни одной заявки.

По результатам рассмотрения документов и в соответствии с п. 14 ст. 39.12 Земельного кодекса Российской Федерации конкурсной (аукционной) комиссией принято решение: признать аукцион несостоявшимся.
Состав комиссии - 7 человек.


Присутствуют - 7 человек. Кворум  имеется.
Председатель комиссии:
	Щегров А.В.
	

	Члены конкурсной (аукционной) комиссии:


	Кирюхин А.В.
	

	Варакина А.Б.
	

	Романова-Соболева Т.Г.


	

	Морозова Е.В.
	

	Фадеева О.И.
	

	Кислицына Е.В.
	

	секретарь конкурсной (аукционной) комиссии:

	Магина Е.А.
	


